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Wprowadzenie.

Ustawa o rewitalizacji (Dz. U z 2015r. poz. 1777) wprowadzajgcg zmiane w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek sporzadzenia dla
projektu studium m.in. dodatkowych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat gmina odnotowata systematyczny wzrost
dochoddw, ktére w 2017 r. osiggnety poziom 53 021 514,83 zi. Na dochdod ogdétem skiadajg
sie subwencja ogodlna, dochody wtasne, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz Srodki
pochodzgce ze Zrodet zagranicznych niepodlegajgce zwrotowi, $rodki pochodzace
Z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki okreslone w odrebnych przepisach.

Tabela 1. Dochody ogdlne gminy Wola Krzysztoporska w wybranych latach

Kategoria dochodu 2007 r. 2012r. 2017 r.
Dochody ogotem 23779 892,71 z 44 036 896,46 zt 53 021 514,83 zt
Dochody wtasne 9210 033,37 zt 19 560 399,47 zt 21 354 439,02 zt

Subwencja ogélna 9206 379,00 zt 11 231 986,00 zt 12 085 950,00 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS, luty
20109.

Subwencje ogolne sg przekazywane przez organy panstwowe na zadania wtasne
gmin istanowig, tacznie z dochodami wiasnymi, podstawe do planowania wydatkow
budzetowych na dany rok. O przeznaczeniu $rodkéw przekazanych w ramach subwencji
decyduje organ stanowigcy — Rada Gminy Wola Krzysztoporska.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2017. r. poz. 1453) zr6dtami dochoddéw gminy s3a:

1) wptywy z podatkow:
a) od nieruchomosci,
b) rolnego,
c) lesnego,
d) od srodkéw transportowych,
e) dochodowego od oséb fizycznych, optacanego w formie karty podatkowe;j
f) od spadkoéw i darowizn,
g) od czynnosci cywilnoprawnych;

2) wptywy z optat:
a) skarbowej,
b) targowej,
c) miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania pséw,
d) reklamowej,
e) eksploatacyjnej
f) innych stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych
przepiséw.

W strukturze dochoddéw wiasnych gminy Wola Krzysztoporska najwiekszy udziat
w 2017 r. mialy dochody podatkowe - ustalone i pobierane na podstawie odrebnych ustaw
(m.in. podatek rolny oraz od nieruchomosci) - 40,5%, udzialy w podatkach stanowigcych
dochody budzetu panstwa (34%) oraz wptywy z ustug (12%).

W 2012 r. wptywy dochody podatkowe - ustalone i pobierane na podstawie
odrebnych ustaw wynosity 50,9%, dochodéw wiasnych gminy. W analizowanym okresie
zmniejszyt sie udziat dochodéw z podatku od nieruchomosci z 42,9% dochoddéw wiasnych
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gminy w 2012 r. do 32,2% w 2017 r. Dochody osiggane z tytutu podatku rolnego w 2012 r.
stanowity 5,5% dochodéw wiasnych, a w 2017 r. nieznacznie zmalaty do 5,2%.

W stosunku do 2012 r. wzrosty natomiast wptywy z ustug z 10,5% do 12% w 2017 r.

Wydatki gminy Wola Krzysztoporska zwigzane sg z realizacjg zadan, do ktorych
naleza, zgodnie z art. 6 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994),
wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych
podmiotdw oraz z realizacjg zadan, do ktorych nalezg, zgodnie z art. 7, zadania wtasne
zaspakajajgce zbiorowe potrzeby wspdlnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod
wzgledem przeznaczenia na dwie duze grupy:

1) wydatki biezgce - zwigzane z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania
poszczegdblnych obiektow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem
biezacych potrzeb wynikajgcych z realizacji zadan,

2) wydatki inwestycyjne — stuzgce podwyzszaniu standardow i zakresu ustug oraz
szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzgdu terytorialnego.

Tabela 2. Wydatki gminy Wola Krzysztoporska w wybranych latach

Wydatki 2007 r. 2012r. 2017 r.
Wydatki ogétem 25047 325,59 zt 45 550 905,05 zt 55 027 091,84 zt
Wydatki biezgce b.d. 28 382 892,98 zt 45 068 016,88 zt

Wydatki 6 186 505,59 zt 17 168 012,07 zt 9 959 074,96 zt

inwestycyjne

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS,
czerwiec 2018.

W strukturze wydatkow biezgcych najwiekszy udziat majg wydatki przeznaczone na
pomoc spoteczng, ktére od kilku lat wzrastajg. Druga co do wielkosci grupa wydatkdw
biezgcych zwigzana jest z oswiatg i wychowaniem, natomiast kolejne grupy wydatkéw
budzetowych stanowig wydatki zwigzane z administracjg publiczng oraz transportem
i tgcznoscia.

Tabela 3. Wydatki biezgce gminy Wola Krzysztoporska w roku 2012 oraz 2017

Kategoria wydatkéow 2012 2017
Oswiata i wychowanie 12 705 958,16 zt 16 320 395,02 z
Gospodarka komunalna i 16 967 631,94 7 848 709,83 i
ochrona srodowiska
Administracja publiczna 2998 519,29 z 3916 615,95 zt
Transport i fgcznosc¢ 1284 873,19 z 3422 042,97 zt
 Kultura i ochrona 1887 370,10 2 2 751 065,88 zt
dziedzictwa narodowego
Gospodarka mieszkaniowa 1280 570,42 z 2 634 036,92 z




Pomoc Spoteczna 5921 277,21 z 2 395 464,41 zt

Rolnictwo i towiectwo 539 467,35 zt 749 007,19 zt

Kultura fizyczna 255 759,07 zt 600 429,53 zt

Bezpieczenstwo publiczne

: . . 307 767,10 zt 360 478,96 zt
i ochrona przeciwpozarowa
Edukacyjna opieka
wychowawcza 244 688,03 zt 249 058,65 z
Obstuga dtugu publicznego 476 153,51 zt 166 529,73 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS, luty
20109.

2. Analiza srodowiskowa

Uwarunkowania wynikajgce z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych oraz wynikdw inwentaryzaciji
poszczegdlnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego, ktére warunkujg rozwoj
przestrzenny, pozwalajg okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych
funkcji zwigzanych z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe w gminie Wola
Krzysztoporska.

1) Tereny wylgczone z zabudowy:
a) rzeki, mniejsze cieki, kanaty, rowy state lub okresowe,
b) zbiorniki wodne,
c) tereny podmokite, zabagnione,
d) tereny izolowanych zagtebieh bezodptywowych,
e) tereny lesne i wieksze skupiska zadrzewien,
f) tereny fgk i pastwisk petnigcych funkcje ekologiczne,
g) tereny objete ochrong konserwatorska.

2) Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:

a) tereny potozone w granicach Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,

b) tereny charakteryzujgce sie ptytkim poziomem wéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.),

c) tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej
o korzystnych warunkach glebowych (wysokie klasy bonitacyjne gleb I-iI),

d) tereny ochrony bezposredniej oraz posredniej uje¢ wody,

e) tereny stanowisk archeologicznych,

f) grunty zmeliorowane,

g) obszary wystepowania surowcéw piaskéw, zwirdw, z wyjgtkiem obiektéw
zwigzanych z pozyskiwaniem kopalin,

h) tereny przeznaczone pod liniowe uktady infrastruktury technicznej (drogi, linie
energetyczne itp.).




3) Pozostate tereny korzystne dla zainwestowania:

a) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw luznych i gliniastych) o
duzym zroznicowaniu warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne
dla zabudowy z ograniczeniami,

b) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw gliniastych i glin), o
warunkach  gruntowo-wodnych  umozliwiajacych  zainwestowanie  oraz
stosunkowo korzystnych warunkach geotechnicznych,

c) tereny zbudowane =z gruntdw mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez
ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

d) tereny czesciowo juz zabudowane, w wiekszo$ci posiadajgce uzbrojenie
techniczne, korzystne do kontynuowania na nich nowych inwestyciji.

Analiza srodowiskowa elementéw Srodowiska przyrodniczego wskazuje nieznaczne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy Wola Krzysztoporska. Sg to gtownie
zmiany na terenach uzytkowanych rolniczo (grunty orne i tgki) oraz obszarach
zabudowanych. Stopien degradacji poszczegélnych komponentéw jest nieznaczny.
Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika z lokalnej
emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk domowych, zaktadow
produkcyjno-ustugowych oraz emisji spalin ze s$rodkoéw transportu wzdtuz najbardziej
uczeszczanych szlakow komunikacyjnych. Nieznaczne pogorszenie stanu wod
powierzchniowych jest wynikiem zrzutu sSciekow, przede wszystkim pochodzgcych
Z gospodarstw domowych.

Powyzsze uwarunkowania nie stwarzajg szczegdlnych ograniczen dla rozwoju
przestrzennego.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest
jednak uwzglednienie wymagan wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwtaszcza
obszaréw objetych formami ochrony przyrody, laséw, trwatych uzytkdw zielonych,
zadrzewien i dolin rzecznych oraz terenéw rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych.
Nalezy réwniez pamietaé, iz nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim
na obszarach, ktdére z obiektywnych przyczyn sg najbardziej atrakcyjne dla zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

3. Analiza spoteczna
3.1. Liczba ludnosci i jej zmiany

Gmina Wola Krzysztoporska nalezy do obszaréw bardziej zaludnionych na tle
powiatu piotrkowskiego. Wskaznik gestosci zaludnienia ksztattuje sie powyzej sSredniej
przypadajgcej na gminy powiatu i w 2017 roku wynosit 70 oséb/km? ($rednia dla powiatu
piotrkowskiego to 64 osoby/km?). Gesto$¢ zaludnienia w gminie jest zdecydowanie nizsza
od $redniej dla wojewddztwa (136 oséb/km?) i od éredniej krajowej wynoszgcej 123
osoby/km?®. Analizujgc gesto$é¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat
obserwujemy tendencje wzrostows.



Tabela 4. Gesto$¢ zaludnienia w 0s./km?

Jednostka 2007 r. 2012r. 2017 r.
gmina
Wola 68 69 70
Krzysztoporska
pow.
krasnostawski 63 64 64
woj. tédzkie 140 139 136
Polska 122 123 123

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pochodzacych z Banku Danych
Lokalnych, luty 2019.

Wedtug danych GUS na dzien 31.12.2017 r. gmine zamieszkiwato 11 921
mieszkancow. W gminie obserwuje sie zjawisko niewielkiego wzrostu liczby mieszkancéw
postepujgce od 2005 r. W ciggu tych 10 lat liczba ludnosci gminy zwiekszyta sie o 235
osoby. Spowodowane jest to gitdwnie dodatnim saldem migracji, gdyz przyrost naturalny w
latach 1995-2017 przewaznie byt ujemny. Wyjatkiem sg lata 2005, 2013 oraz 2017 w
ktérych zanotowano dodatni przyrost naturalny.

Rysunek 1. Liczba mieszkancow gminy Wola Krzysztoporska w latach 1995-2018
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych pochodzgcych z Banku Danych
Lokalnych, luty 2019 oraz danych pochodzacych z urzedu gminy (rok 2018)

Analizujgc strukture wieku mieszkancéw pod katem wieku produkcyjnego,
a nieprodukcyjnego, okazuje sie, ze w wieku produkcyjnym w 2017 r. byto w Gminie Wola
Krzysztoporska 60,6% ogdlnej liczby mieszkancéw, zas w wieku przedprodukcyjnym 20,5%
i poprodukcyjnym 18,9% mieszkancow. Dla poréwnania w 2002 r. udziat grupy
przedprodukcyjnej byt znacznie wyzszy i wynosit 25,3%, grupy produkcyjnej 57,8% i grupy
w wieku poprodukcyjnym 16,9%.



Tabela 5. Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym w gminie Wola Krzysztoporska

Wiek Ludnosé w
wieku
Rok | przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny nnljeﬁgo'ldouokcc))s/{?g
ogote w tym ogote w tym ogote w tym w wieku
dukcyj
m kobiety m kobiety m kobiety produkcyinym
200
5 2902 1388 6631 3092 1944 1295 73,1
200
7 2725 1324 6979 3265 1937 1303 66,8
201
5 2578 1253 7232 3334 2022 1394 63,6
201
- 2441 1178 7229 3368 2251 1500 64,9

Zrodto: Opracowanie wiasne na

Lokalnych, luty 2019

podstawie danych pochodzgcych z Banku Danych

Tabela 6. Ruch naturalny i migracje ludnosci w gminie Wola Krzysztoporska

Ruch naturalny Migracje wewnetrzne na pobyt staty
Rok | Urodzeni Zgony Przyrost | Naptyw | Odptyw | Odptyw | Saldo
a zywe naturalny z gminy | migracji
ogotem w tym do miast
niemowlat
200
5 137 145 0 -8 105 108 57 -3
200
7 129 147 0 -18 208 131 87 77
201
5 152 129 0 23 111 98 55 13
201
7 142 127 0 15 143 131 77 12

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pochodzgcych z Banku Danych
Lokalnych, luty 2019

Przyrost naturalny w 2017 r. w gminie byt dodatni i wynosit 15. Liczba ludno$ci
w gminie powoli systematycznie od roku 2001 rosnie. Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym
wykazuje wzrost, wzrasta jednak liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Oznacza to
powolny wzrost Sredniego wieku mieszkancéw gminy.




Tabela 7. Liczba mieszkancow w Gminie Wola Krzysztoporska wedtug miejscowosci (stan

na 31.X11.2018 r.)

Wsie wchodzace

Powierzchnia

Lp. Sotectwo W skiad sofectwa Liczba ludnosci obre,k_)u
geodezyjnego
1. Blizin Blizin 168 3,90 km?
Bogdandéw Bogdanow 253
. : . : 7,00 km?
Bogdanoéw-Kolonia Bogdanow-Kolonia 134
4. Borowa Borowa 188 6,63 km?
5. Bujny Bujny 879 6, 49 km?
Gaski Gaski 327 3,05 km?
Glina Glina 222 1,66 km?
. Gomulin 324 2
8. Gomulin Zachta 98 6,54 km
9. Gomulin-Kolonia Gomulin-Kolonia 331 3,65 km?
10 Jezéw Jezow 323 5,83 km?
11 . . 2
Kacprow Kacprow 279 6,16 km
12 Kamienna Kamienna 103 2,50 km?
13 Kozierogi Kozierogi 130 3,42 km?
14 Krezna Krezna 272
1'5 6,57 km?
Krezna Kol. Krezna- Kolonia 294
16 Krzyzanéw Krzyzanéw 320 4,91 km?
2
17 Laski Laski 163 2,07 km
2
18 Ludwikéw Ludwikéw 78 1,65km
. P 2
19 Mitakow Mitakow 52 1,80 km
20 Monikéw Monikéw 55 ir#S
. 2
21 Makolice Makolice 307 9,03 km
22 . ] Mzurki 160 3,19 km?
. Mzurki-Budkow Budkow 80 1,45 km’
T . 2
23 Majkow Duzy Majkow Duzy 404 4,48 km
24 Obrzesw Oprzezéw 262 4,68 km?
: pree Oprzezéw Kol. 58 1,79 km?
2
25 Pawtéw Dolny Pawtéw Dolny 60 1,89 km
26 Pawtéw Gorny 106 3,57 km*

Pawtow Gérny
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2
27 Parzniewiczki Parzniewiczki 111 3,68 km
28 Piekarki Piekarki 108 2,00 km
2
29 Poraj Poraj 80 1,96 km
: 2
30 Piekary Piekary 120 3,50 km
31 - Piaski 158 3,37 km?
Piaski
32 Parzniewice Parzniewice Duze 326 8,07 km?
. Parzniewice Mate 113 2,69 km?
33 Praca 131 1,96 km?
Praca
2
34 Rokszyce Rokszyce 220 5,22 km
35 . Rokszyce Drugie 211 2,07 km?
. Rokszyce Drugie Kargal-Las 60 0,80 km®
2
36 Radziatkow Radziatkow 242 6,16 km
37 o Siomki 505 3,62 km?
Siomki
2
38 Stradzew Stradzew 134 4,03 km
T 2
39 Wozniki Wozniki 345 5,09 km
2
40 1 \wozniki-Kolonia Wozniki-Kolonia 140 3,68 km
2
41 Wola Rokszycka Wola Rokszycka 169 4,20 km
42 Wola Wola 1990 6,20 km?
. Krzysztoporska Krzysztoporska
2
43 Wygoda Wygoda 261 2,90 km
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wola Krzysztoporska
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3.2. Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe gminy Wola Krzysztoporska, wedtug banku danych lokalnych
GUS w 2017 r. obejmowaly tgcznie 3623 mieszkania z 16 196 izbami. Wtasnos¢ osob
fizycznych stanowi wiekszos¢ mieszkan, gmina dysponuje 6 lokalami znajdujgcymi sie w
zasobach komunalnych. Przecietna liczba izb w mieszkaniu wynosita w 2017 r. 4,47
natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wyniosta 95,8 m? i byta wieksza
0 0,22 m* w stosunku do okresu sprzed 10 lat.

Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe w gminie Wola Krzysztoporska w latach 2007-2017 r.

Rok Mieszkania Izby POWiGTZChni? uiytlz(owa
mieszkan w m
2007 3274 13 904 291 769
2008 3317 14 145 296 910
2009 3339 14 272 299 356
2010 3360 14 732 313 212
2011 3400 14 959 318 304
2012 3431 15128 322 153
2013 3480 15381 328 226
2014 3512 15 566 332 474
2015 3545 15 752 336 689
2016 3581 15 960 341 560
2017 3623 16 196 347 219

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS, luty
2019.
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Rysunek 2. Wzrost $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie Wola
Krzysztoporska w latach 2007-2017 (warto$ci podane w m?)

95,8

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS, luty
2019

Na podstawie analizy zmian cech ilosciowych zasobéw mieszkaniowych w latach
2007 -2017, prognozuje sie dalszy systematyczny przyrost liczby mieszkan, a takze wzrost
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w zatozonej perspektywie planistycznej (do
2049 roku). Zwigzane jest to przede wszystkim z bogaceniem sie spoteczenstwa i potrzebag
poprawy warunkéw zamieszkania mieszkancéw gminy.

Istotna jest tez zmiana wzoréw zycia rodzinnego — dotyczy ona problematyki zaniku
doméw wielopokoleniowych (obejmujgcych trzy Iub wiecej pokolen), jako formy
zamieszkania dla rodzin. Obecna przemiana modelu rodziny w ktorej dzieci opuszczajg dom,
zostawiajgc rodzicow na duzej powierzchni mieszkania, przyczynia sie do wzrostu
wymienionych w powyzszej tabeli cech.

Do innych czynnikow wptywajgcych na powyzszy stan mozemy zaliczyc:

1) starzenie sie spoteczenstwa,

2) samotno$c¢ starszych ludzi,

3) migracje mtodych ludzi,

4) wieksza liczba rodzicow samotnie wychowujgcych dzieci,
5) wzrost liczby tzw. singli,

6) pary bezdzietne.

Powyzsze czynniki, w zdecydowanie wigekszym stopniu, wptywajg na wzrost wartosci

wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe. Prognozuje sie,
wzrost jego wartosci o okoto 10% w stosunku do roku 2017.
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Rysunek 3. Wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe w gminie
Wola Krzysztoporska w latach 2005-2049 (warto$ci podane w m?)
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS, luty
2019

Jak wida¢ na wykresie powyzej, wartos¢ wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej
mieszkania na jedng osobe w okresie 10 lat wzrosta z 25,1 do 29,1 m? — czyli o ok. 15,9%.
Dla potrzeb analizy zaktada sie utrzymanie tego trendu oraz, ze w 15-letniej perspektywie
planistycznej warto$¢ ta wzroénie do okoto 40 m?.

4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci
zjawisk i procesdéw demograficznych, ich kierunkédw oraz tempa rozwoju, jak réwniez
przemian strukturalnych. Przewidywanie przysziych kierunkédw zmian proceséw
demograficznych zawsze jest obarczone duzg niepewnoscia.

Prognoze demograficzng dla gminy Wola Krzysztoporska oparto na danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego z opracowania ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 —
2030”. Prognoza ta zostata opracowana w oparciu o dtugoterminowe zatozenia Prognozy
ludnosci Polski na lata 2014 — 2050 oraz ,,Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu
na lata 2014 — 2050".

Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu
31.12.2016 r. w obowigzujgcym wowczas podziale administracyjnym. Ze wzgledu na duzag
zmiennos¢ wspotczynnikéw demograficznych w czasie w poszczegodlnych gminach, w GUS
podjeto decyzje o skréceniu horyzontu prognozy. Ostatnim rokiem prognozy ludnosci gmin
jest rok 2030, a nie 2050 jak we wspomnianych na wstepie prognozach opracowanych dla
kraju, wojewodztw i powiatow.

Szczegoétowe wyniki prognozy ludnosci (w podziale na ekonomiczne i biologiczne
grupy wieku) oraz wartoéci zdarzen ruchu naturalnego i wedrowkowego zostaty
udostepnione w formie tabel dla poszczegdlnych gmin oraz tabeli zbiorczej, ktéra umozliwia
analizy porownawcze.

W przedmiotowym ,Bilansie” prognoze demograficzng dla Gminy Wola
Krysztoporska przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym obejmujgcym lata 1995-
2030. Na podstawie prognozy GUS okreslono prognozowang zmiane liczby ludnosci
w latach 2017-2049 w ujeciu procentowym (Tabela 9). Nastepnie uzyskane wartosci
wskaznikéw odniesiono do aktualnej liczby Iludnosci na obszarze gminy Wola
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Krzysztoporska (Rysunek 4). W Tabeli 10 zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace
prognozowanej liczby ludnosci na obszarze gminy w 2049 roku.

Tabela 9. Prognozowana procentowa zmiana liczby ludno$ci w latach 2019-2049

Nazwa Ogétem Mezczyzni Kobiety

Gmina

Wola +5,95 % +5,25% +6,71 %
Krzysztoporska

Zrédto: Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS oraz Prognozy ludno$ci gmin
na lata 2018-2030 - tablica zbiorcza, luty 2019.

Tabela 10. Prognozowana liczba ludnosci w Gminie Wola Krzysztoporska w 2049 r.

Nazwa Ogétem Mezczyzni Kobiety

Gmina

Wola 12 631 6191 6440
Krzysztoporska

Zrédto: Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS oraz Prognozy ludnosci gmin
na lata 2018-2030 - tablica zbiorcza, luty 2019.

Prognozowana liczba ludnosci na obszarze Gminy Wola Krzysztoporska zwigkszy sie
w stosunku do 2018 r. o 710 osdb. Zwigzane bedzie to przede wszystkim, ze zwigkszaniem
sie populacji na obszarze gminy oraz dodatnim saldem wewnetrznym.
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Rysunek 4. Liczba ludnosci w Gminie Wola Krzysztoporska w ujeciu 5-letnim wraz
Z prognozg do roku 2049 .
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS oraz Prognozy ludnosci gmin
na lata 2017-2030 - tablica zbiorcza, luty 2019.

Analizujgc dane zamieszczone w powyzszych tabelach i wykresach nalezy
stwierdzi¢, iz w badanym okresie perspektywicznym, ludnos¢ Gminy Wola Krzysztoporska
zwiekszy sie $rednio 0 5,98% w stosunku do stanu ludnosci w 2019 r.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajgcy
za racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie,
przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany
w zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie
wzrostu $redniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkéw zamieszkania
w zaktadanej perspektywie planistycznej, biorgc pod uwage prognozowany wzrost populaciji

gminy.

16



5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

5.1. Bilans terenéw budowlanych

Na potrzeby opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
przeanalizowano dostepne dane dotyczgce uzytkowania i przeznaczenia gruntow. Wzieto
pod uwage ustalenia dotychczasowego studium przyjetego w 2014 r. oraz obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono tez analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognoze demograficzng, ocene mozliwosci
finansowania gminy. oraz niepewnos¢ proceséw rozwojowych.

5.2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Obecne Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
opracowano na podstawie poprzedniej edycji tego dokumentu (uchwata Nr XLIX/404/14
Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 pazdziernika 2014 r.). W zwigzku z powyzszym
dokonano korekt w zakresie przeznaczenia, na juz wskazanych pod zabudowe terenach
wyznaczonych w Studium z 2014 r. oraz w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zostaty wyznaczone ze wzgledu na:
e usankcjonowanie faktycznego zagospodarowania — naniesienie istniejgcych terenéw
zabudowy zagrodowej nie ujetych w poprzednich edycjach Studium;
e zlozone wnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu,
o okreslone zapotrzebowanie wynikajgce z przeprowadzonych analiz.

5.3. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji
mieszkaniowej

W pierwszym etapie prac, maksymalne zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg
nalezy okresli¢ w prognozowanej liczbie ludnosci. Natomiast wymagany ustawowo sposéb
wymiarowania zapotrzebowania zaktada konieczno$¢ przej$cia na m? powierzchni uzytkowej
zabudowy. W zwigzku z tym, na podstawie analizy zmian zaobserwowanych w ostatnich
latach prognozuje sie dalszy wzrost ilosci mieszkan oraz przecietnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan w zatozonej perspektywie planistycznej (do roku 2049).

Prognozowana liczba ludnosci gminy: 12 631
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe: 40 m?
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie: 505 240 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?w 2017 r. = 347 219m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m* w 2049 r. = 505 240 m?
Prognozowane zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa mieszkan = 158 021 m?

Nalezy stwierdzi¢, iz w zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludno$ci gminy
w ciggu nastepnych lat, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg réwniez
wzrosnie. Do okreslenia potrzeb przyjeto réznice miedzy stanem obecnym, a najwyzszg
prognozowang catkowita powierzchnig uzytkowg zabudowy mieszkaniowej (158 021 m?).
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Zgodnie z zatozeniami bilansu z uwagi na niepewnos¢ procesdw rozwojowych, mozna
zwiekszy¢ prognozowany wynik o 30% tak wiec maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg moze w zatozonej perspektywie wynies¢ nawet 205 427
m? (w przeliczeniu na ha wynosi 790,1 ha).

130% x 158 021 m*=205 427 m?

Ustalenia Studium powinny tgcznie wyznaczy¢ okoto 2130,1 ha terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j.

1 340 ha* + 790,1 ha = 2130,1 ha
*powierzchnia obecnie zainwestowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej

5.4. Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji ustugowej

Podstawowg potrzebe w zakresie terenéw zabudowy stanowi zapewnienie dostepu
do ustug, w szczegodlnosci ustug podstawowych. Obecne tereny ustugowe, w wiekszosci
przypadkéw, obejmujg tereny w znacznym stopniu zainwestowane i wykorzystywane
na potrzeby ustug publicznych (szkoty, koscioty, remizy strazackie). Ustugi sg niezwykle
wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na
szeroko rozumiany rozwoj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, nalezy zadbac¢ o tatwy
dostep do ustug podstawowych.

Biorgc pod uwage wzrost zamoznosci spoteczenstwa oraz stopieh korzystania
Z roznego rodzaju ustug, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do
terenébw mieszkaniowych (7,8%) moze okazac sie niewystarczajgce dla zabezpieczenia
potrzeb przysztych mieszkancéw, w szczegdlnosci z uwagi na zmiany w zakresie struktury
zatrudnienia — rosngca liczba jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych oraz rozwoj
sektora matych i Srednich przedsiebiorstw.

Istotny wptyw na rozwdj ustug w gminie bedzie stymulowaé dobre potgczenie
komunikacyjne z gtéwnymi osrodkami kraju i regionu przez autostrade Al oraz drogi
ekspresowe.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy
o funkcji ustugowej przeanalizowany zostat aktualny stosunek powierzchni terendow
ustugowych do powierzchni terenédw mieszkaniowych, ktéry wynosi okoto 7,8% (1340 ha
terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz 104 ha terenow istniejgcej zabudowy
ustugowej).

Zaktada sie, ze powierzchnia terendéw ustug powinna wynosi¢ 15% powierzchni
terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

15% x 2 130 =319,5 ha
(20% x Prognozowana powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej = prognozowana
powierzchnia ogoétu terendw o funkcji ustugowej)

3195000 m? x 1,0 = 3 195 000 m?

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej ustala sie
w wysokosci 3 195 000 m? powierzchni uzytkowej (319,5 ha).
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5.5. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji
produkcyjnej

Funkcjg inicjujgcg rozwoj gminy bedzie dziatalnos¢ produkcyjno-wytworcza, ktorej
dalszy rozwdj stymulowaé bedzie bezposredni dostep autostrady i drog ekspresowych.
Obecnie na obszarze wyznaczono juz tereny inwestycyjne, ujete w zwarte, urzgdzone
obszary, czesciowo objete ustaleniami miejscowych planéw. Jednym z podstawowych
kierunkow polityki przestrzennej gminy winno by¢ tworzenie warunkéw dla rozwoju zaktadéw
produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych pozwalajgcych na powstawanie nowych miejsc
pracy. W Studium nalezy wskaza¢ obszary inwestycyjne pod przedmiotowe funkcje,
Zlokalizowane w sgsiedztwie autostrady A1, drogi krajowej nr 1 oraz istniejgcej bazy
produkcyjnej gminy.

Dla potrzeb bilansu zaktada sie, ze powierzchnia terenéw produkcyjnych powinna
wynosi¢ okoto 25 % powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej.

25% x 2130 =532 ha
Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymagane jest przejscie
na m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Dla potrzeb opracowania przyjeto warto$é 1,5 jako
wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenéw o funkcji produkcyjne;.

5320 000 x 1,5 =7 980 000 m?

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji produkcyjnej ustala
sie w wysokosci 7 980 000 m®powierzchni uzytkowej (532 ha).

5.6. Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy zwigzanej z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych

Wartos¢ zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy zwigzanej
Z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych wynika z sygnalizowanych potrzeb lokalnych
hodowcow. Tereny rozwoju nowej zabudowy wyznacza sie w ramach kontynuaciji
prowadzonej dziatalno$ci w wielkosci okreslonej w ztozonych wnioskach o zmiane ustalen
Studium.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie terenow zabudowy zwigzanej z obstugg
produkcji w gospodarstwach rolnych wynosi 11,88 ha.

Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wymagane jest przejscie
na m® powierzchni uzytkowej zabudowy. Dla potrzeb opracowania przyjeto warto$é 1,0 jako
wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji
w gospodarstwach rolnych.

118 800 x 1,5 =118 800 m?
Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy zwigzanej z obstugg produkgji
w gospodarstwach rolnych ustala sie w wysokosci 118 800 m”powierzchni uzytkowej (11,88
ha).
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6. Chtonnos¢ obszarow

Kolejnym etapem sporzgdzanego bilansu jest oszacowanie chtonnosci obszarow
zabudowy. W celu przedstawienia chtonnosci obszarow, rozumianej jako mozliwo$é
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyznaczone zostaty obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych.

Nastepnie przeanalizowano tereny lezgce poza obszarem o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenna, a przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe.

Rezerwy terenowe w ramach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz rezerwy terenowe
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ilustruje ponizsza tabela:

Tabela 11. Chtonnos¢ zabudowy w podziale na funkcje zabudowy o ktérych mowa
w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy o pizp (ha).

Powierzchnia obszarow chtonnosci

Funkcja terenu zabudowy (ha)

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i

C s 648,27
zagrodowej o niskiej intensywnosci

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 139,55

Tereny zabudowy mieszkaniowej

. e 0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy ustugowej 17,07
Tereny ustug rekreacyjno-wypoczynkowych 0
Tereny produkcyjno-ustugowe 66,4
Tereny produkcyjno-ustugowe o niskiej 3477
intensywnosci '
Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach 0
rolnych

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Tabela 12. Chionnosé¢ ,planistyczna” obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o pizp (ha)

Powierzchnia terenéw
Funkcja terenu przeznaczonych w mpzp pod
zabudowe

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i

A s 167,11
zagrodowej o niskiej intensywnosci
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 37,42
Tereny zabudowy ustugowej 9,67
Tereny produkcyjno-ustugowe 238,39

Zrédfo: Opracowanie wtasne

W oparciu o powyzej wskazane powierzchnie oraz przyjete wspoétczynniki
intensywnosci zabudowy, wyliczono wartos¢ chtonnosci w wyrazong powierzchni uzytkowej
zabudowy. Dla potrzeb bilansu zatozono nastepujace wspétczynniki intensywnosci
zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowej: obliczono faktyczne wspotczynniki intensywnosci
jedynie dla budynkéw mieszkalnych (bez zabudowy gospodarczej, garazowej i inngj
towarzyszgcej). Wspotczynnik obliczono na podstawie dostepnych danych
statystycznych z GUS — powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? w gminie. Warto$é
ta podzielono przez powierzchnie terenéw zabudowanych i zainwestowanych
0 dominujgcej funkcji mieszkaniowej. Tak obliczony wspdtczynnik intensywnosci
(o wartosci w przyblizeniu 0,026) wykorzystano do przeliczenia chtonnosci
zabudowy wm? Przyjeta warto$é wspoétczynnika zapewnia proporcjonalno$é
i porownywalnos¢ uzyskanych obliczen z wynikami analiz sporzadzonych
na podstawie danych GUS.

e dla pozostatych funkcji zabudowy przyjeto wspotczynniki intensywnosci zabudowy
zgodnie z okreslonymi w czes$ci okreslajgcej zapotrzebowanie tj.:

- zabudowa ustugowa: 1,0

- zabudowa produkcyjna: 1,5

- zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych: 1,0
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Tabela 13. Chtonnos¢ zabudowy w podziale na funkcje zabudowy o ktérych mowa
w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy o pizp (W m? powierzchni uzytkowej)

Funkcja terenu

Powierzchnia obszarow
chlonnosci zabudowy w ha

Powierzchnia obszarow
chlonnosci zabudowy w m

2

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j i
zagrodowej o niskiej
intensywnosci

648,27

168 550,2

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

139,55

36 283

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy
ustugowej

17,07

170 700

Tereny ustug rekreacyjno-
wypoczynkowych

0

Tereny produkcyjno-
ustugowe

66,4

996 000

Tereny produkcyjno-
ustugowe o niskiej
intensywnosci

34,77

521 550

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych

Zrédfo: Opracowanie wfasne

Tabela 14. Chtonnos¢ ,planistyczna” obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o pizp (W m?

powierzchni uzytkowej)

Funkcja terenu

Powierzchnia terenéw
przeznaczonych w mpzp pod
zabudowe w ha

Powierzchnia terenéw
przeznaczonych w mpzp
pod zabudowe w m”

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j i

zagrodowej 0 niskiej 167,11 434486
intensywnosci

Tereny zabudowy 37 42 9729.2
mieszkaniowo-ustugowej ' '
Tereny zabudowy 967 96700
ustugowej ’

Tereny produkcyjno- 238 39 3575850
ustugowe '

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wartos¢ chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac jedynie
orientacyjnie, ze $wiadomoscig, iz 0 rzeczywistym ,obcigzeniu” teren, decyduje przede
wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie nie dojdzie do sytuacji, w ktorej
wszystkie mozliwe tereny zostang zabudowane zgodnie z zatozonymi wskaznikami. Wptyw

na to bedg miaty nastepujgce

czynniki:
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e wraz z postepujaca urbanizacjg che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje
minimalny ,normatyw” powierzchniowy okreslony w planach miejscowych, w celach
wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiadéw,

e moda na duze powierzchniowo dziatki i budynki,

e potrzeba lub koniecznos¢ posiadania wiekszej dziatki, z uwagi na uwarunkowania
rodzinne, badz zuwagi na prowadzong dziatalno$é¢ gospodarczg np. w formie
nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod zabudowe
budynku ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.;

e sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);

e nieuregulowane stany prawne, wiasnosciowe;

e inne czynniki.

7. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy (sumy chtonno$¢ obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz chtonnosci obszaréw poza w pelni wyksztatlcong zwartg struktura
funkcjonalno-przestrzenng w granicach jednostki osadniczej, przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe)

Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terendéw ma na celu
wskazanie priorytetbw w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz zapobiec nadmiernemu wyznaczaniu terenow, dla ktérych ustalenia Studium
przewidujg juz wystarczajacg do rozwoju powierzchnie zabudowy.

Tok postepowania przy sporzgdzaniu bilansu objat kolejno nastepujgce fazy pracy:

Oznaczenie | Fazy Rodzaj czynnosci Wymagany sposob
w ustawie | pracy — okresla sie wymiarowania
maksymalne  zapotrzebowanie = na | konieczno$¢ przejscia na
zabudowe wyrazone: m? powierzchni uzytkowej
pkt 1 A L o
- w liczbie ludnosci zabudowy
- w hektarach
chtonno$¢ obszarow ,0 w pefni | koniecznos¢ przejscia na
okt 2 B wykszta%congj strukturze funkcjonalno- | m® powierzchni uzytkowej
przestrzennej zabudowy
- obszary wymiarowane w hektarach
chtonnos¢ obszarow przeznaczonych | koniecznos¢ przejscia na
okt 3 c pod zabudowe w planach miejscowych | m? powierzchni uzytkowej
innych niz wymienione wyzej zabudowy
- obszary wymiarowane w ha
Wynik bilansu: koniecznos¢ przejscia na
A — (B+C) = wynik ujemny: powierzchnie terenu
pkt 4 D nie przewiduje sie nowej zabudowy zabudowy w ha
A — (B+C) = wynik dodatni:
przewiduje sie nowg zabudowe

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Tabela 15. Suma chlonnosci zabudowy i chtonnosci ,,planistycznej” (B+C)

Funkcja terenu

Powierzchnia
obszarow
chlonnosci
zabudowy

Powierzchnia

obszaréw chltonnosci

planistycznej

Suma chtonnosci
obszarow

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej i
zagrodowej o niskiej
intensywnosci

168 550,2

43 448,6

211 998,8

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

36 283

9729,2

46 012,2

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy
ustugowej

170 700

96 700

267 400

Tereny ustug
rekreacyjno-

wypoczynkowych

Tereny produkcyjno-
ustugowe

996 000

3 575 850

4 571 850

Tereny produkcyjno-
ustugowe 0 niskiej
intensywnosci

521 550

521 550

Tereny obstugi
produkciji w
gospodarstwach
rolnych

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Na potrzeby Bilansu, dla terenbw o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym przyjeto
proporcje wystepowania gtdwnych funkcji. Zatozono, ze 70% powierzchni tych terenéw
bedzie przeznaczona pod funkcje produkcyjng, natomiast 30% pod funkcje ustugowa.

Tabela 16. Przewidywana relacja zagospodarowania terenéw produkcyjno-ustugowych

Suma obszaréw Przewidywane 70% Przewidywane
. . Suma . : . .
Przeznaczenie chionnosci dla obszaréw powiwrzchni 30% powiwrzchni
terenu poszczegoblnych . terenéw terenéw
. chionnosci .
terenéw produkcyjnych ustugowych
Tereny
produkcyjno- 4 571 850
ustugowe
Tereny 5093 400 3 565 380 1528 020
produkeyjno- 521 550
ustugowe o niskiej
intensywnosci

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Tabela 17. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia obszaréw o ktérych mowa
w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o pizp

SUMA CHEONNOSCI
, il ZAPOTRZEBOWANIE
FUNKCJA TERENU SUMA OBSZAROW ZABUDOWY, WYRAZONE WYNIK BILANSU A-(B+C)
CHLONNOSCI , W POWIERZCHNI
PRZEZNACZEN TERENU I TKOWE (A)
O WSPOLNEJ FUNKCJI
DOMINUJACEJ (B+C)
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USELUGOWE. |
ZAGRODOWEJ O NISKIEJ 2119988
INTENSYWNOSCI
TERENY ZABUDOWY 160122 258 011 205 427 52 584
MIESZKANIOWO-USt UGOWE.J ’
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ 0
WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ 267 400
TERENY USLUG REKREACYJNO- 0
WYPOCZYNKOWYCH 1795 420 3195 000 1 399 580
TERENY PRODUKCYJNO-
USLUGOWE (30% USLUG) 1528 020
TERENY PRODUKCYJNO-
Jot UGOWE (70% PRODUKC) 3 565 380 3 565 380 7 980 000 4414 620
TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W 0 . 118 800 118 800

GOSPODARSTWACH ROLNYCH

Zrédfo: Opracowanie wtasne
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, nie przekracza sumy
chtonnoséci obszaréw o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o pizp (wynik ujemny).
W zwigzku z powyzszym nie wyznacza sie w Studium nowych terenéw rozwoju zabudowy poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla funkcji
mieszkaniowe;j.

Zapotrzebowanie na pozostate funkcje przekracza sume powierzchni obszaréow
chtonnoséci zabudowy. Projekt Studium powinien przewidywac lokalizacje nowej zabudowy
w ilosci nie wiekszej niz wymaga uzupetnienie bilansu.

Bilans dla funkcji ustugowych przewiduje wyznaczenie terendw umozliwiajgcych
realizacje 1399 580 m? powierzchni uzytkowej. Po przeliczeniu przez przyjety wskaznik
intensywnosci daje okoto 139,95 ha brakujgcych terendow. Projekt Studium wyznacza okoto
124,53 ha terendéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe (w tym 30% powierzchni terenéw
produkcyjno-ustugowych). Oznacza to wypetnienie brakujgcego zapotrzebowania w 89%.
Nalezy jednak mie¢ na uwadze nadmiar terenédw mieszkaniowych na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy ustugowej. W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze ustalenia Studium
uzupetniajg wskazane zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa.

Wynik Bilansu w odniesieniu do funkcji produkcyjnych daje mozliwos¢ wyznaczenia
terenéw umozliwiajgcych realizacje 4 414620 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.
Po przeliczeniu przez przyjety wskaznik intensywnos$ci daje okoto 294,3 ha. Projekt Studium
wyznacza okolo 246,5 ha terendw przeznaczonych pod funkcje produkcyjne. Oznacza
to wypetnienie brakujgcego zapotrzebowania w 83,76%. Rozwazajgc jednak stosunek
powierzchni zagospodarowanych (105,19 ha) do przeznaczonych pod funkcje produkcyjne
(chfonnos¢ — 237 ha, rozwdj zabudowy — 246,5) mozna zatozy¢, ze w najblizszych latach
w gminie Wola Krzysztoporska nie powinno braknag¢ terenéw pod przedmiotowe funkcje.

Ostatnie  okreslone  zapotrzebowanie  dotyczy terenéw  obstugi  produkcji
w gospodarstwach rolnych. Bilans przewiduje 118 800 m? nowej powierzchni uzytkowe;j,
co po przeliczeniu przez przyjety wskaznik intensywnosci daje 11,88 ha. Projekt Studium
wyznacza doktadnie 11,88 ha terendw rozwoju zabudowy zwigzanej z obstugg produkciji
w gospodarstwach rolnych wypetniajgc okreslone zapotrzebowanie w 100%.

26



8. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

W ostatnich latach gmina Wola Krzysztoporska poczynita szereg znaczacych inwestycji
zwigzanych zaréwno 2z rozwojem infrastruktury spotecznej, technicznej jak i sieci
komunikacyjnej. Wybudowani i zmodernizowano czes¢ drég gminnych, zrealizowano inwestycje
w zakresie infrastruktury spotecznej (m.in. modernizacja obiektéw szkolnictwa, budowa placow
zabaw) oraz wykonano modernizacje sieci wodociggowej oraz budowe sieci kanalizacyjne;j
(m.in. w Bujnach, Ggskach, Kacprowie i Radzigtkowie).

Tabela 18. Wydatki budzetowe Gminy Wola Krzysztoporska w latach 2014-2017

2014r. % 2015 . % 2016 r. % 2017r. %
Wydatki 48 437 55027

budzety 3934580818 | 100% | 4110469336 | 100% | g0l | q00% | oo 100%
ogdétem

Wydatki | 2 oor 18048 | 70 | ggo2ss1a | 2041 | sorsse24s | 19%° | 995007296 | 18.10%
inwestycyjne % % %

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Tabela 19. Wydatki inwestycyjne Gminy Wola Krzysztoporska w latach 2014-2017

Wydatki

. . 2014r. % 2015 . % 2016 . % 2017r. %
inwestycyjne

Ogétem 735718948 | 100% | 880253614 | 100% | 801886245 | 100% | 9959074,96 | 100%
Transport 1| o 4150570 | 2875% | 167442156 | 902 | 211604783 | 2840 | 236561938 | 23.75%
tacznosé % %

Gospodarka

mieszkanio- 108 292,00 1,47% 19323548 | 2,20% | 78588746 | 9,80% | 1195802,14 | 12,01%
wa

Oswiata i 38,49

. 189333711 | 25,73% | 338772351 o 71 860,53 0,90% 70 997,00 0,71%
wychowanie %

Gospodarka

komunalna i 0 ii608 | 4200% | 245305502 | 2787 | 37532000 | 468% | 425684896 | 4276%
ochrona %o

srodowiska

Pozostate 8389859 | 1,14% | 100400067 | 12 | 4e6884654 | 2522 | 206780748 | 20.76%

% %

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Sredni udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogétem gminy Wola
Krzysztoporska z lat 2014-2017 wynosi 18,7%. Swiadczy to o stosunkowo wysokich naktadach
inwestycyjnych ponoszonych przez gmine. Srednio okoto 24,4% z wydatkéw inwestycyjnych
stanowig te z dziatu transport i tgcznos¢, czyli tych, zwigzanych z budowg i rozbudowg
publicznych drég gminnych. Wartos¢ ta przekfada sie na okoto 2 miliony ztotych rocznie
przeznaczonych na rozwoj drég gminnych co w 30 letniej perspektywie planistycznej daje okoto
60 milionéw ztotych na utrzymanie, remonty i budowe drdg publicznych.
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Wiekszos¢ terendw zabudowy wskazanych w Studium posiada mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej w oparciu o obecny ukiad drogowy (wymagane sg jedynie remonty
i modernizacja istniejacego ukfadu drogowego). Z terenéw niezagospodarowanych, a ujetych
w dotychczasowym dokumentach planistycznych, konieczno$¢é skomunikowania przez nowy
system drog wystgpi dla terendw zabudowy w miejscowos$ciach: Wola Krzysztoporska, Wygoda,
Siomki, Krezna i Gomulin. Lgczna powierzchnia tych terenéw wynosi okoto 115 ha (1,15 km?).

Wedtug dostepnych danych GUS, ogdlna gestosé drég w Polsce o nawierzchni twardej
w koricu 2017 r. wyniosta 95,8 km na 100 km?®. Wskaznik ten odnosi sie do ogdlnej powierzchni
Polski. Przedmiotowy obszar 1,15 km? bedg natomiast stanowié wytgcznie tereny zabudowy
o niskiej intensywnosci, w zwigzku z powyzszym mozna przyjgé, ze na 1 km? przypada¢ bedzie
okoto 5 km utwardzonych drég publicznych. Wg katalogu cen jednostkowych i robét i obiektéw
drogowych — Bistyp drogi 2015 — cena brutto 1 km drogi lokalnej o szer. 4,00 m wynosi
1.525.164 zt, tym samym zapotrzebowanie na kapitat dla zabezpieczenia dojazdu do nowych
terendéw inwestycyjnych wynosi w zaokragleniu 7,625 820 min. zt w ciggu 30 lat. Warto$¢ ta
stanowi 12% przewidywanych $rodkéw jakie zostang przeznaczone na drogi gminne
w zatozonej perspektywie planistycznej, w zwigzku z czym potrzeby inwestycyjne nie
przekraczajg mozliwosci ich finansowania.

Ponadto dziatania gminy Wola Krzysztoporska zwigzane z nakfadami i przychodami
finansowymi przedstawione w Wieloletniej Prognozie Finansowej wykazujg, ze kondycja
finansowa gminy utrzyma sie na dotychczasowym poziomie.

Nalezy przyjac, ze tereny wyznaczone w Studium jako tereny inwestycji mieszkaniowych,
ustugowych czy przemystowych nie skutkujg w catosci koniecznoscig realizowania zadan
wiasnych gminy i zwiekszania jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczac, ze realizacja
Studium odbywac sie bedzie etapowo, a plany miejscowe w sposob planowy bedg uchwalane
w ramach strategicznego dziatania gminy, nie powodujgc nadmiernych kolizji w budzecie
i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkow.

Bilans zaktada realizacje zatozeh w perspektywie czasowej ok. 30 lat. Dalszy rozwdj
osadnictwa przede wszystkim powinien polega¢ na uzupetnianiu i intensyfikacji istniejgcego
zagospodarowania lub na dodawaniu nowych terenéw, tak, aby bezposrednio przylegaty do
granic istniejgcych uktadéw osadniczych. W zwigzku z powyzszym zatozenie dotyczgce
finansowania przez gmine sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej
zostanie roztozone w czasie. Znaczna czes¢ nowych terendéw pod zabudowe przylega juz do
istniejgcych drég zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych. Przeznaczenie pod zabudowe nowych
terendw, nieposiadajgcych drég dojazdowych bedzie wigzato sie z poniesieniem kosztéw przez
gmine.

Majgc na uwadze powyzsze uznaje sig, iz przy obowigzujgcych kierunkach polityki
przestrzennej i realizowanych w dalszym ciggu inwestycjach zwigzanych z konsumpcjg
przestrzeni nie wynikng dodatkowe wydatki w sposob istotny odbiegajace od dotychczasowych
zadan okreslonych w budzecie.

Przewiduje sie takze, iz konsumpcja dostepnych terenow pozwoli miedzy innymi na
znaczny wzrost dochodoéw z podatkow od nieruchomosci, od srodkow transportowych
i czynnosci cywilnoprawnych. Ponadto mozna przyjaé, iz zadania wiasne bedg finansowane z:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajgcych w imieniu gminy;
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3) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Na uwadze nalezy réwniez mie¢, iz plany miejscowe nie posiadajg harmonogramu
realizacji i nalezy odpowiednio reagowa¢ na obserwowane zjawiska demograficzne,
wyprzedzajgc trendy i przygotowujagc prawo miejscowe dla nowych terendw.

9. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne gminy Wola Krzysztoporska wynikajgce z koniecznosci realizaciji
zadan wilasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy
kategorie:

e obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych,

e obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz

wymienione powyzej,

e obszaréw pozostatych.

W analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacjg infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogdlny charakter niniejszej analizy oraz oparcie jej
na przyjetych zatozeniach, brak jest mozliwosci prawidtowego oszacowania potrzeb zwigzanych
z realizacjg infrastruktury spotecznej. Zakfada sig, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie
uzalezniona od faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkoty, przedszkola,
osrodki opieki spoftecznej itd.) na danych terenach. Realizacja potrzeb w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na obszarach jednostek osadniczych o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie gminy nie pocigga za
sobg realizacji nowej infrastruktury technicznej. Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa stanowi¢
bedzie uzupetnienie istniejgcej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz
w zdecydowanej wiekszoéci posiadajgcych dostep do drég publicznych.

Dla obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe potrzeby
inwestycyjne zwigzane z realizacjg drog publicznych oraz nowej infrastruktury zostaty opisane
w przyjetych do nich prognozach skutkéw finansowych).

Znaczna czesc¢ z terenow rozwoju zabudowy posiada dostep do drog publicznych i sieci
infrastruktury technicznej. Koszty zwigzane z przebudowg istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej — wykonanie przytgczy oraz budowa zjazdow z istniejgcych drog publicznych bedg
pokrywane indywidualnie przez inwestorow. Ponadto obowigzujgce przepisy dopuszczajg
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w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do bezodptywowych
zbiornikéw, bgdz przydomowych oczyszczalni $ciekow.
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